Regulamin gospodarki finansowej

l. Podstawy prawne.

1. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982.r. ,Prawo Spoétdzielcze" (Dz.U. Nr 188/2003, poz.1848, z

pozn. zm.),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000.r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.Nr 19/2003, poz.
1116, z poézn. zm.),

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. Nr 80/2000, poz. 903, z
poézn.zm.),

4. Ustawa z dnia 07 czerwca 2001.r.o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. Nr 72/2002, péz. 747 z pdzn. zm.),

5. Ustawa z dnia 10 kwietnia. 1997.r. ,Prawo Energetyczne" ( Dz. U. 54/1998, poz. 348, z
poézn.zm.),

6. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994.r. o rachunkowosci (Dz.U. Nr 76/2002, p6z. 694. z
pozn.zm.),

7. Ustawa z dnia 15 lutego 1992.r. o podatku dochodowym od oséb prawnych ( Dz. U. Nr
54/1992, poz. 654, z pdzn.zm.),

Il. Przepisy ogélne
1. Mieniem Spoétdzielni sa:

- nieruchomosci stuzgce do prowadzenia dziatalnosci wytwérczej, handlowej, ustugowej,
spotecznej, kulturalno-oswiatowej, administracyjnej i innej zabudowane budynkami i innymi
urzgdzeniami,

- nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym: urzgdzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem nieruchomosci.
- nieruchomosci niezabudowane.

2. Odrebna wtasnos¢ lokalu zostata zdefiniowana w art. 2 ustawy o wtasnosci lokali — Dz.
U. z 1994r nr 85, poz. 388, ze zmianami.

3. Przez dysponenta lokalu nalezy rozumie¢ osobe lub osoby fizyczne lub prawne:

1) bedace cztonkami Spoétdzielni, ktére posiadaja:
a) lokatorskie prawo do lokalu,
b) wtasnosciowe prawo do lokalu,
¢) prawo o odrebnej wtasnosci lokalu.

2) nie bedgce cztonkami Spotdzielni, ktére posiadaja:
a) wlasnosciowe prawo do lokalu,
b) prawo do odrebnej wtasnosci lokalu,
c) umowy najmu lokalu,
d) zajmuja lokal bez tytutu prawnego



4. Do odrebnej wtasnosci przynalezg na zasadzie pomieszczen przynaleznych
inne pomieszczenia, choéby nawet do tego lokalu bezposrednio nie przylegaty.

5. Nieruchomos¢ wspélng stanowi grunt oraz cze$é nieruchomosci i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

6. Pozytkiem Spétdzielni bedg dochody z nieruchomosci, stanowigcej mienie Spétdzielni.
7. Pozytkiem z nieruchomosci bedg dochody ze wspolnej czesci nieruchomosci
Ml Zasady prowadzenia dzialalnosci gospodarczej spétdzielni.

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni (art. 67 - Ustawy ,Prawo Spoétdzielcze"),

2. Zakres dziatalnosci Spotdzielni obejmuje:

- zarzagdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, lub mienie jej cztonkow,
- prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w oparciu o
uchwate Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw,

- zarzgdzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wtascicielami tych nieruchomosci,

- wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

- nabywanie i sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek,

- inng dziatalnos¢ okreslong w statucie

3. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw ekonomiczno - finansowych,
obejmujgcych wszystkie rodzaje dziatalnosci, sporzgdzonymi w przekroju poszczegolnych
nieruchomosci budynkowych, uchwalonych przez Rade Nadzorczg.

4. Na podstawie planéw ekonomiczno - finansowych sporzgdzonych w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w przekroju poszczegolnych nieruchomosci, oraz zapisow w art.
6, ust. 3, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spoétdzielnia ustala wysokos¢ odpiséw
na fundusz remontowy nieruchomosci.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkdéw spoétdzielni, wtascicieli
lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni oraz oséb nie bedgcych cztonkami, ktorym
przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, lub oséb zajmujgcych lokale
mieszkalne bez tytutu prawnego.

5. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami, za
ktére to przepisy uwaza sie w szczegolnosci odpowiednie postanowienia ustawy o
rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy o podatku od
towardw i ustug VAT, ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy ,Prawo Spoétdzielcze" i inne.

Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej i rozliczania kosztow jakie obowigzujg w
spotdzielni, okreslajg ,Zasady Polityki Rachunkowos$ci" wraz z Zaktadowym Planem Kont -
zatwierdzone przez Zarzad Spoétdzielni.

6. Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkéw trwatych dokonuje sie drogag
systematycznego planowego roztozenia jego wartosci poczatkowej na ustalony okres
amortyzacji lub umorzen. Rozpoczecie naliczen amortyzacji lub umorzen nastepuje nie
wczesdniej niz po przyjeciu Srodka trwatego do uzytkowania, a jej zakonczenie - nie pdznigj
niz z chwilg zréwnania wartosci odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych z wartoscig
poczatkowg srodka trwatego, z uwzglednieniem art. 16 ¢ ustawy o podatku dochodowym od
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0soOb prawnych, ktory to przepis wylgcza z amortyzacji grunty i prawo wieczystego
uzytkowania gruntow, budynki i lokale, budowle i urzgdzenia zaliczane do spoétdzielczych
zasobow mieszkaniowych, lub stuzgcych dziatalnosci spotecznej, odwiatowej i kulturalnej,
prowadzonej przez Spoétdzielnie.

7. Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadéw mieszkaniowych, wzglednie wktadéw budowlanych - nie zwieksza funduszu
zasobowego, lecz umorzenia wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz
udziatowy lub fundusz wktadéw mieszkaniowych, bgdz budowlanych, stosownie do zapiséw
art. 6, ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

IV. Zrédta finansowania dziatalnosci Spétdzielni

1. Stosownie do zapisow art. 27, ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia
sprawuje zarzad nieruchomosciami wspolnymi, stanowigcymi wiasnosé, lub jej
wspotwilasnosé poprzez:

> utrzymanie budynkéw mieszkalnych - nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym,

> utrzymanie mienia spotdzielni w nalezytym stanie technicznym,

>utrzymanie terenéw przylegtych do budynkéw,

>dostarczanie sygnatu telewizyjnego, podstawowych programéw TV,

> dostarczanie mediéw do lokali oraz pomieszczen wspoélnych (energia elektryczna i cieplna,

woda i kanalizacja, wywdéz nieczystosci, gaz itp.)

> utrzymanie domofonu,

> eksploatacjg wodomierzy, oraz podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania,

> prowadzeniem dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2. Zrédtami finansowania kosztéw tej dziatalnoséci sg $rodki pochodzace od dysponentéw z
optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w czesciach
przypadajgcych na poszczegdlne lokale danej nieruchomosci, wedtug zasad okre$lonych w
art. 4, ust. 1,11,2i4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Zasady te dotyczg takze osdb zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego -jezeli optaty
ustalane sg na wysokoséci ponoszonych kosztow.

3. Koszty remontow ponoszone i ewidencjonowane na poszczegolne nieruchomosci,
pokrywane sg srodkami funduszu remontowego i w miare potrzeb uzupetniane kredytem
bankowym. Szczegdétowe zasady gospodarowania funduszem remontowym okresla
Regulamin ustalania optat oraz rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
lokalami uzytkowymi w SM ,,WIDOK" w Krakowie.

4. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z
optat eksploatacyjnych, ustalanych zgodnie z postanowieniami art. 4, ust |, 11, 2 i 4 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 17, ust. |, pkt. 44 ustawy o
podatku dochodowym od os6b prawnych, jest elementem sktadowym wyniku finansowego
spoétdzielni, lecz nie podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie Cztonkow, gdyz jest
rozliczany zgodnie z art. 6, ust. | ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Zrédtami finansowania poszczegdinych rodzajéw dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni sa:
> w zakresie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej

Dziatalnos$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna finansowana jest z:
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* optfat cztonkow spétdzielni, stosownie do zapisdw zawartych w art. 4, ust. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

» wptat wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami, oraz oséb nie bedgcych cztonkami, ktérym
przystugujg spotdzielcze wiasnos$ciowe prawa do lokalu - na podstawie zawartych uméw,

 z podziatu wyniku finansowego spoétdzielni - nadwyzki bilansowej — na podstawie
odpowiedniej uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

¢z optat za wynajem sal i innych pomieszczen.

» w zakresie zarzadzania nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia spétdzielni
lub mienia jej cztonkéw, na podstawie umow zawartych z wtascicielami tych

nieruchomosci

» dziatalno$¢ ta prowadzona jest wytgcznie na podstawie zawartych umow o zarzadzanie

wzglednie administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia

spotdzielni, lub mienia jej cztonkow,

» wszystkie koszty poniesione na tej dziatalnosci, pokrywane sg z optat zaswiadczone ustugi,
wedtug zasad i wysokosci okreslonych w umowach,

» uzyskany wynik na tej dziatalnoéci jest elementem wyniku finansowego spétdzielni - nadwyZzki

bilansowe;j.

» w zakresie wynajmu nieruchomosci na wiasny rachunek

* dziatalnos¢ ta prowadzona jest w oparciu o zawarte umowy z odbiorcami ustug,

* koszty dziatalnosci wynajmu nieruchomosci na wtasny rachunek, pokrywane sg przychodami
z optat, ktorych wysokosc¢ okreslona jest w umowach i aneksach do umoéw, zawartych z
odbiorcami ustug,

» uzyskany wynik na tej dziatalnoéci jest elementem wyniku finansowego spétdzielni — nadwyzki

bilansowej.

» w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej

» dziatalnos¢ inwestycyjna spotdzielni finansowana jest w oparciu o art. 18 ustawy o

spoétdzielniach mieszkaniowych w czesci dotyczgcej lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu, jak rowniez infrastruktury spoétdzielczej i otoczenia, poprzez wniesienie
wktadow budowlanych w catosci, wzglednie uzupetnionych zaciggnietym kredytem na ten cel.

 decyzje o realizacje inwestycji Spotdzielnia podejmuje w przypadku:

# wystgpienia zapotrzebowania na dang inwestycje,
# posiadania srodkéw na rozpoczecie i realizacje inwestyciji.

- zrédtem finansowania wstepnego etapu inwestycji (do ktérego zaliczy¢ nalezy: pozyskanie

gruntu, badania geologiczne, opracowania dokumentacji technicznej, prace zwigzane z
infrastrukturg itp.) sg srodki funduszu zasobowego, lub Srodki z zaciggnietego kredytu
bankowego,

« etap realizacji rob6t budowlano-montazowych i instalacyjnych finansowany jest ze Srodkow
wnoszonych przez cztonkéw wktadami budowlanymi, oraz przejSciowo kredytem bankowym,

 wktad budowlany jest elementem sptaty zaangazowanych srodkéw finansowych z funduszu
zasobowego i kredytu bankowego, tj. sSrodkéw finansowych i poniesionych naktadow
zwigzanych z przygotowaniem inwestycji, a w dalszej kolejnosci kredytéw zaciggnietych na
podstawowg realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego.



» wktad budowlany jest rownowazny w czesci kosztow realizacji zadania inwestycyjnego
przypadajgcych na lokal, obejmujgcych ogét kosztéow od dnia rozpoczecia do dnia przejecia
do uzytkowania inwestycji, uwzgledniajgc naliczone na czas trwania inwestycji odsetki,
prowizje od pozyczek, kredytéw, przedptat i zobowigzan stuzgcych sfinansowaniu tej budowy.

V. Fundusze wtasne Spétdzielni
1. Funduszami wtasnymi tworzonymi w spotdzielni sa:

« fundusz udziatowy,
 fundusz wktadoéw mieszkaniowych,

» fundusz wktadéw budowlanych
e zmniejszenie funduszow z tytutu umorzenia zasobéw mieszkaniowych.

Fundusze wtasne Spoétdzielni stanowig wlasnos$é cztonkdéw Spétdzielni i oséb nie bedgcych
cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali -
podlegajg zwrotowi cztonkom przy wystgpieniu ze spétdzielni wedtug obowigzujgcych
przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Fundusze wtasne spétdzielni wykazywane
sg w bilansie sumg zbiorczg w pozyciji: A.l. - ,Kapitat (fundusz) podstawowy".

2. Zapasowymi funduszami spétdzielni sg:

« fundusz zasobowy,
e fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow.

Zapasowe fundusze spétdzielni wykazywane sg w bilansie sumg zbiorczg w pozycji: A.IV -
,Kapitat (fundusz) zapasowy".

3. Zasady zwiekszen i zmniejszen funduszy wiasnych:
* Fundusz udziatowy

Fundusz udziatowy stanowi rownowarto$¢ udziatow wniesionych przez cztonkow
spoétdzielni. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu udziatowego okresla

statut Spotdzielni. Wysokosc¢ udziatu okresla Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

= Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezgcej dziatalnosci spotdzielni.

= Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu udziatdéw cztonkowskich,

b) przeznaczeniu funduszu na pokrycie strat bilansowych, w czesci przekraczajgcej fundusz
zasobowy.

* Fundusz wktadéw mieszkaniowych,

Fundusz wktadéw mieszkaniowych finansuje czes¢ kosztéw budowy lokalu,
zgodnie z art. 10 ust. | i 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Fundusz
wktadow mieszkaniowych tworzony jest w Spétdzielni:
z wptat wktadéw mieszkaniowych ,
z naleznych lecz nie wniesionych przez cztonkéw Spoétdzielni wktaddéw mieszkaniowych z tyt.
sptaty kredytu zaciggnietego na budowe lokalu, zgodnie art. 36, ust. | i 2 Ustawy o
rachunkowosci.

* Fundusz wktadéw budowlanych,



Fundusz wktadéw budowlanych finansuje czes¢ kosztow budowy lokalu, zgodnie z art. 18 ust. |
i 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Fundusz wktadéw budowlanych tworzony jest w
Spotdzielni: = z wptat wktaddédw budowlanych przez cztonkéw spoétdzielni, = z naleznych lecz nie
whniesionych przez cztonkéw Spoétdzielni wktadéw budowlanych z tyt. sptaty kredytu
zaciggnietego na budowe lokalu, zgodnie art. 36, ust. | i 2 Ustawy o rachunkowosci.

* Fundusz zasobowy,

Fundusz zasobowy tworzy sie z nastepujgcych tytutow:

Z Wpisowego - wnoszonego przez cztonkéw w wysokosci okreslonej w statucie,

z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych stuzgcych do catoksztattu dziatalnosci spétdzielni,
z nadwyzki bilansowej - na podstawie odpowiedniej uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw, po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

Srodki funduszu zasobowego pochodzgce z wptat wpisowego i nadwyzki bilansowej stuzg do
finansowania biezgcej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, oraz na pokrycie straty bilansowej
na podstawie stosownej uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Fundusz zasobowy
pomniejsza sie o rownowartos¢ umorzenia srodkéw trwatych nie podlegajacych amortyzacji,
jesli umorzenie to nie obcigza wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, straty bilansowe
spotdzielni na podstawie stosownej uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie Czionkow.

VI. Koszty i przychody Spétdzielni - Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
Wynik finansowy spétdzielni

1. Wynik finansowy spoétdzielni, ustalany jest na podstawie ewidencji ksiegowej, prowadzonej
przez spétdzielnie jako:

>wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci, stosownie do postanowien art. 6, ust.3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych - w przekroju poszczegdlnych nieruchomosci,

>wynik na gospodarce mediami energetycznymi ( energia elektryczna i cieplna, woda i
kanalizacja, wywoz nieczystosci, gaz ),

>wynik z dziatalnosci gospodarczej - nadwyzka bilansowa.
2. W ewidencji ksiegowej wyodrebnia sie koszty i przychody, jak nizej :

>koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, oraz optat na ich pokrycie, stosownie do
zapisoéw ar. 6, ust. | ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

>pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych - zgodnie z art. 5, ust. L ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

>koszty i przychody pozostatej dziatalnosci gospodarczej,
>pozostate koszty i przychody operacyjne,

>koszty i przychody finansowe,

>straty i zyski nadzwyczajne.

3. Ewidencja ksiegowa kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
spotdzielcze zasoby mieszkaniowe, a takze wtasnos¢ wspdlng, oraz optat na ich pokrycie,
nastepuje wedtug zasad memoriatu, okreslonej w art. 6.ust. | ustawy o rachunkowosci.



4. Spotdzielnia ujmuje wszystkie osiggniete, przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajace
ja koszty zwigzane z tymi przychodami, dotyczgce roku obrotowego, niezaleznie od terminu
ich zaptaty.

5. Dla zapewnienia wspoétmiernosci przychodéw i zwigzanych z nimi kosztéw do aktywoéw lub
pasywow danego okresu sprawozdawczego, zaliczane sg koszty lub przychody dotyczgce

przysztych okreséw, oraz przypadajgce na ten okres sprawozdawczy koszty, ktére jeszcze
nie zostaty poniesione.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci stanowi roznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z opftat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4, ust. | - 2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ktora to réznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci wroku nastepnym - stosownie do art. 6, ust.

1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych .

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ewidencjonowane odrebnie dla

kazdej nieruchomosci, obejmujg:

> koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci i jej czesci
wspolnych,

> koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych,

> koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni,

> pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolne;.

3. Wynik z tej dziatalnosci spétdzielnia ustala i rozlicza zgodnie z trescig art. 6, ust. | ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jako dziatalnos¢ zwolniong od podatku dochodowego od
0s6b prawnych.

4. Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:

> koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do ktérych ustanowiono spoétdzielcze
prawa do lokali,

> koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali wyniesionych na odrebng wtasnos¢,

> koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego - optfaty naliczane na podstawie
wysokosci poniesionych kosztéw.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspalnej - uzyskuje sie z czesci wspolnej, ktorg
stanowig grunty oraz czesci i urzgdzenia stuzgce do wspdlnego uzytkowania przez wszystkie
osoby zamieszkate w danej nieruchomosci, sg to w szczegolnosci:

> dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw, dachy itp.)

> najem dodatkowych piwnic nie przynaleznych do mieszkania, suszarni, wozkowni,
> najem miejsc na dachach na anteny telewizji komoérkowej, satelitarnej itp.,

> dzierzawa gruntu w obrebie wydzielonej nieruchomosci, pod dziatalnos¢ ustugowa,
> inne dotyczace czesci wspdlnych nieruchomosci.



6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem danej nieruchomosci, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg wtascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspoélnej. Ewidencja ksiegowa tych zagadnien prowadzona jest odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, jak réwniez rozliczana jest bezposrednio z wynikiem na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi - danej nieruchomosci, ktérej dotycza.

7. Wynik jaki uzyskuje spotdzielnia z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako
suma wynikow z poszczegolnych nieruchomosci, prezentowany w rachunku zyskow i strat w
pozyciji ,zmiany stanu produktow"

Wynik ten jest elementem sktadowym wyniku finansowego spotdzielni i rozlicza sie go zgodnie
z art. 6, ust. | ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jako:
> nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegodlnych
nieruchomos$ci, zapisang w aktywach bilansu, jako koszty zwiekszajgce koszty roku
nastepnego, w wielkosci wynikajgcej z zapisow konta ,647" - ,Rozliczenia miedzyokresowe
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi", wedtug dekretu: 647/860,
lub
> nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci, zapisang w pasywach bilansu, zwiekszajgce przychody roku nastepnego, w
wielkosci wynikajgcej z konta ,,647" - ,Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi", wedtug dekretu: 860/647

Wynik z gospodarki mediami

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu zuzycia:
>energii cieplnej ( c.o. i c.c.w.),

>energii elektrycznej na klatkach i pomieszczeniach wspolnego uzytku,

>zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw,

>zuzycia gazu,

>WYwozu hieczystosci

2. Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mieszkalnych - odbiorcami mediéw, na koniec okresu rozliczeniowego i wynosi ,O".

3. Réznice powstate pomiedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami, zuzycia
energii elektrycznej i cieplnej, wody, gazu, wywozu nieczystosci, podlegaj g zwrotowi lub
dopfacie, w zaleznosci od tego czy wykazujg nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi
kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéw nad optatami zaliczkowymi (doptata).

4. Szczegotowe zasady rozliczeh poszczegdlnych medidow z dysponentami lokali zawieraja
regulaminy:Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej dla celow centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,Regulamin rozliczania kosztéow zuzycia wody i
odprowadzenia sciekOw oraz wywozu nieczystosci statych,

5. Ewidencja rozliczen z tytutu zuzycia mediéw, odbywa sie poprzez konta zespotu ..2"* -
rozrachunki z tytutu mediéw (oddzielne konta syntetyczne, lub analityczne) i konta zespotu
.7 - optaty na pokrycie kosztéw.

5. Powyzsze zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego dotyczg takze lokali
uzytkowych, o charakterze spoétdzielczych witasnosciowych praw do lokali lub
wyniesionych na odrebng wtasnosé.


http://www.smwidok.krakow.pl/regulaminy/reg_co_2014_korekta.pdf
http://www.smwidok.krakow.pl/regulaminy/reg_co_2014_korekta.pdf
http://www.smwidok.krakow.pl/regulaminy/reg_rozlicz_wody_01-06-2013.pdf

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej

1. Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest roznicg pomiedzy przychodami i kosztami
tej dziatalnosci.

2. W grupie przychoddéw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej nalezy rozréznic:

a) Przychody z mienia spétdzielni, ktére dotycza:

>najmu lokali uzytkowych,

>dzierzawy gruntu,

>najmu wolnych pomieszczen w budynku biura spotdzielni,

>udostepnienie $cian oraz dachow budynkdéw stanowigcych mienie spotdzielni dla potrzeb
reklam,

>inne - dotyczace mienia spétdzielni.

b) Pozostate przychody z tytutu:

>ustug zarzadzania i administrowania na zlecenie obcych witascicieli,
>sprzedazy ustug remontowych, konserwacyjnych, transportowych itp.,
>sprzedazy materiatow,

>ustug ksero, telefonicznych, telewizji kablowej itp.,

>Swiadczonych ustug na rzecz cztonkéw, witascicieli i najemcow,
>inne.

3. Otrzymane przychody z pozostatej dziatalnosci pomniejszone o poniesione koszty, stanowig
nadwyzke bilansowg spoétdzielni i sg elementem sktadowym wyniku finansowego spoétdzielni,
podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.

4. Na wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej sktadajg sie rowniez:
>wynik z dziatalnosci operacyjnej,
>wynik z operacji finansowych.

6. Wynik z dziatalnosci operacyjnej:

(1) Pozostate koszty i przychody operacyjne, stosownie do przepisow art. 3, ust. |,
pkt. 32 ustawy o rachunkowosci, traktowane sg jako koszty i przychody posrednio zwigzane z
dziatalnoscig operacyjng spoétdzielni. Stanowig je w szczegdlnosci zwigzane:

>ze zbyciem srodkoéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych, a takze z utrzymaniem i
zbyciem nieruchomosci, zaliczanych do inwestycji,

>z odpisaniem naleznosci i zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych, z
wyjatkiem naleznosci i zobowigzan o charakterze publiczno - prawnym , nie obcigzajgcym
kosztow,

>z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjgtkiem rezerw zwigzanych z operacjami
finansowymi,

>z odszkodowaniami, karami, grzywnami.

>z przekazaniem lub nieodptatnym otrzymaniem, w tym w drodze darowizny aktywow, w tym
takze Srodkow pienieznych na inne cele niz nabycie lub wytworzenie srodkow trwatych,
srodkow trwatych w budowie, wzglednie wartosci niematerialnych i prawnych.

(2) Do pozostatych kosztéw operacyjnych spoétdzielni, zalicza sie¢ miedzy innymi:
>koszty sgdowe,

>odszkodowania wyptacone, kary - w oparciu o wyroki sgdowe,

>zaniechane inwestycje,



>aktualizacje naleznosci.

>nie umorzong wartos¢ srodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidaciji itp.

>darowizny - nieodptatne ustugi, nieodptatnie przekazane $rodki trwate, materiaty, podarowane
srodki pieniezne itp.,

>straty z tytutu kradziezy,

(3) Do pozostatych przychoddéw operacyjnych spoétdzielni, zalicza sie miedzy innymi:
>zwrot kosztow sgdowych

>odszkodowania otrzymane,

>sprzedaz srodkow trwatych,

>otrzymane darowizny,

>sprzedaz ztomu,

>inne przychody osiggane sporadycznie.

(4) Wynik z pozostatych kosztow i przychodéw operacyjnych, stanowi element skladowy wyniku
finansowego spotdzielni.

7. Wynik z operacji finansowych:

(1) Wynik z operacji finansowych stanowi roznice miedzy przychodami a kosztami
finansowymi, stosownie do zapiséw art. 42, ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

(2) W wyniku finansowym wykazuje sie wszystkie odsetki i prowizje nalezne, oraz
zrealizowane na dzieh bilansowy, w tym takze odsetki od lokat Srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych, za wyjgtkiem odsetek od srodkéw Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych ktére zwiekszajg ten fundusz. Wykazuje sie tutaj rowniez odsetki
nalezne lub otrzymane z tytutu zwtoki w zaptacie naleznosci spotdzielni, za wyjgtkiem
tych, ktére wynikajg z naleznosci z tytutu sSrodkéw trwatych w budowie - za czas trwania
budowy. Réznice kursowe wykazuje sie po ich skompensowaniu - ujemnych z dodatnimi
— jako nadwyzke dodatnich nad ujemnymi, wzglednie ujemnych na dodatnimi.

(3) Przychody finansowe w spétdzielni, stanowig w szczegdlnosci:

>odsetki za nieterminowe wnoszenie optat eksploatacyjnych,
>odsetki bankowe dot. oprocentowania rachunku bankowego,
>odsetki bankowe dot. oprocentowania lokat terminowych,
>inne, wynikajgce z art. 42, ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

(4) Koszty finansowe w spétdzielni, stanowig w szczegdlnosci:
>odsetki za nieterminowe zaptaty dostawcom ustug,

>odsetki budzetowe,

>odsetki bankowe - od kredytow,
> inne, wynikajgce z art. 42, ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

(5) Wynik z operacji finansowych, stanowi element sktadowy wyniku finansowego
Spoétdzielni.
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8. Wynik ze zdarzen nadzwyczajnych.

(1) W oparciu o tres¢ art. 3, ust. |, pkt. 33 ustawy o rachunkowo$ci straty i zyski
nadzwyczajne powstajg na wskutek zdarzen losowych.

(2) Wynik strat i zyskow nadzwyczajnych, stanowi element skladowy wyniku finansowego
spotdzielni.

Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw zatwierdza sprawozdanie finansowe Spétdzielni, oraz
dokonuje podziatu wyniku finansowego.

2. Wyniki uzyskane z pozytkéw mienia Spotdzielni i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej, jezeli zostanie przeznaczone na dofinansowanie eksploatacji lub funduszu
remontowego, powinno zosta¢ odniesione na kazdg nieruchomos¢, zgodnie z
postanowieniami Regulaminu ustalania optat oraz rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi w SM ,,WIDOK" w Krakowie i stosownie do zapisow
art. 18, §. | ustawy ,Prawo Spoétdzielcze", z ktérego wynika, ze ,prawa i obowigzki
wynikajgce z cztonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw rowne."

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Nr 11/111-7/2015 z dnia 27.10.2015r. i obowigzuje od dnia uchwalenia

. _?ﬁ'k?‘f tarz/Rady Nadzorczej Przewodnic.zécyRédy Nadzorczej
Snotdzieini Mibszkaniowej WIDOK Spéidzielﬂleizkmiowej WIDOK
i,
Maria So zeciriska Wojciech Litwicki
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http://www.smwidok.krakow.pl/regulaminy/reg_oplat_2014.pdf
http://www.smwidok.krakow.pl/regulaminy/reg_oplat_2014.pdf

